Spis tresci nr strony nr rysunku
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY
Strona tytutowa 1
Spis tresci 3
I.  Dokumenty dotgczone do projektu 4
- Oswiadczenie projektantow 5
Il.  Czes$¢ opisowa 6
1. Rodzaji kategoria obiektu budowlanego 7
2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego 7
3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 7
4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 9
5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego 10
6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych 10
7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych 10
8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i 10
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne
9. Wplyw obiektu budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi 10
i obiekty sgsiednie
10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych 11
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto
11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie 11
regulujg temperature oddzielnie w poszczegdinych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej
12. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano- instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie 11
obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem
13. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej 11
14. Uwagi koncowe 12
Ill. Czegs$¢ rysunkowa 13
INWENTARYZACJA 14
- Rzut poddasza — inwentaryzacja 15 1/1
- Rzut dachu — inwentaryzacja 16 2/
- Przekroj A-A — inwentaryzacja 17 3/l
- Elewacje potudniowo-zachodnia i potudniowo-wschodnia — inwentaryzacja 18 4/1
- Elewacje pétnocno-zachodnia i pétnocno-wschodnia — inwentaryzacja 19 5/1
PROJEKT 20
- Rzut poddasza — projekt 21 1/P
- Rzut dachu — projekt 22 2/P
- Przekroj A-A — projekt 23 3/P
- Elewacje potudniowo-zachodnia i potudniowo-wschodnia — projekt 24 4/P
- Elewacje pétnocno-zachodnia i pétnocno-wschodnia — projekt 25 5/P




. DOKUMENTY DOtLACZONE
DO PROJEKTU




OSWIADCZENIE

projektanta lub osoby sprawdzajacej projekt budowlany

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst
ogloszony w Dz. U. 2025 r. poz. 418)

Oswiadczam, ze projekt architektoniczno - budowlany dla inwestycji:
Przebudowa i remont dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego

sporzadzony: kwiecien 2025 r.
dla: Gmina i Miasto Czerwionka - Leszczyny
44-230 Czerwionka — Leszczyny, ul. Parkowa 9
Adres obiektu: 44-230 Czerwionka — Leszczyny, ul. Kombatantow 1

dziatka nr: 2853/236
zostal wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

ARCHITEKTURA PROJEKTANT

PROJEKTANT mgr inz. arch. Agnieszka OSlizlo
WIODACY upr. nr 10/03/SLOKK
w specjalno$ci architektonicznej, 04.2025

do projektowania bez ograniczen

KONSTRUKCJA PROJEKTANT

mgr inz. Patrycja Sinka

upr. nr SLK/1782/PWOK/07
w specjalnoéci konstrukeyjno- budowlanej, 04.2025
do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen




. CZESC OPISOWA




Podstawa opracowania

=  Wytyczne programowo-przestrzenne i uzgodnienia z inwestorem,

» Wizja lokalna na przedmiotowej nieruchomosci,

» Inwentaryzacja budowlana

= Obowigzujgce normy i przepisy techniczno — budowlane

= Wypis i wyrys z MPZP Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny— Uchwata: MPZP
nr IX/78/2002 z dnia 26 wrzesnia 2002 roku

»= Program prac konserwatorskich

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i remont dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
Kategoria obiektu — Xl

Przedmiotowy budynek nalezy do kompleksu dawnego zabytkowego osiedla
robotniczego dawnej KWK Debiensko, wpisanego do rejestru zabytkdéw pod numerem
A/1550/95 z dnia 10.11.1995 roku.

2. Zamierzony sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego

Przedmiotowy budynek stanowi obiekt o funkcji mieszkalnej wielorodzinne;.
Projekt przebudowy i remontu dachu nie zmienia przeznaczenia obiektu, ani jego
czesci.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Przedmiotowy budynek zatozony na planie prostokata z szerokimi ryzalitami od strony
frontowej i podworzowej. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowanej

z cegty. Budynek jest dwu-kondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczony.
Elewacje wykonczone w cegle licowej, z elementami cegty szkliwionej w kolorze biatym
(ksztattki), tworzacej uktady czworokatnych ptycin. W elewacji od strony podworza

w obrebie ryzalitu konstrukcja muru pruskiego.

Dach w konstrukcji drewnianej, wielospadowy o symetrycznych potaciach, z trojkgtnym
szczytem w ryzalicie od strony podworza i naczétkowym szczytem od strony ulicy.
Okapy dachoéw wysuniete, podbite deskowaniem, szczyt ryzalitu od podworza
wypetniony pionowymi listwami. Pokrycie dachu z dachéwki karpiowki w kolorze
czerwonym, uktadanej podwadjnie w koronke.

Wejscia do budynku znajdujg sie od strony potudniowo- zachodniej oraz pétnocno-
zachodniej.

Budynek zawiera 6 lokali mieszkalnych.




Zakres prac zwigzanych z przebudowg i remontem dachu dla przedmiotowego
budynku:

- przemurowanie kominéw ponad dachem z cegty klinkierowej

- naprawa tynkow kominéw na poddaszu wraz z malowaniem

- szlamowanie przewodow kominowych wraz z wymiang drzwiczek wyciorowych

- wymiana spréchniatych elementow konstrukcji dachu (wymiana odtwércza)

- wykonanie poszycia dachu z dachéwki karpiowki w kolorze czerwonym utozonej
w koronke (po uprzedniej wymianie tat i kontrtat oraz utozeniu membrany
paroprzepuszczalnej)

- zamontowanie systemowych taw kominiarskich oraz ptotkow $niegowych

- wyprowadzenie kominkéw wentylacyjnych ponad dach

- wymiana rynien i rur spustowych na rury z blachy tytan- cynk

- wymiana opierzenia blacharskiego gzymsu pod rynng oraz obrébek blacharskich

- wykonanie instalacji odgromowej

Rozbiérki — pokrycia dachu wraz z jego elementami: obrébkami, orynnowaniem,
wytazami oraz elementami konstrukcji dachu nadajgcymi sie do wymiany wykonaé
sposobem recznym z uzyciem elektronarzedzi.

Stosowac srodki ochrony osobistej w trakcie wykonywania robot oraz bezwzglednie
przestrzegac¢ przepisow BHP.

Zakres i sposéb prowadzenia robét rozbiérkowych:

= zabezpieczenie i oznakowanie terenu robot budowlanych w tym zabezpieczenie
istniejgcego budynku

= rozbidrka pokrycia dachu i wymiana sprochniatych elementéw konstrukcji dachu
oraz rozbidrka orynnowania wraz obrobkami blacharskimi, tawami kominiarskimi i
wytazami dachowymi

= wywoOz gruzu i materiatow porozbiorkowych z terenu rozbiorki

= uporzadkowanie terenu rozbidrki

Sposdb prowadzenia robdét rozbidrkowych — wskazdéwki ogolne:

1.Teren, na ktérym prowadzone sg roboty rozbiorkowe obiektu budowlanego, powinien
by¢ ogrodzony i oznakowany tablicami ostrzegawczymi.

2.Prowadzenie robdt rozbidrkowych, jezeli zachodzi mozliwos¢ przewrdcenia czesci
konstrukcji obiektu przez wiatr — jest zabronione , nalezy wstrzymac w przypadku, gdy
predkos¢ wiatru przekracza 10 m/s.

3.Roboty rozbiérkowe bedg prowadzone metodg tradycyjng (bez uzycia materiatéw
wybuchowych) przy uzyciu elektronarzedzi w kolejnosci odwrotnej do kolejnosci
stosowanej przy wznoszeniu budynku, .

4. W czasie prowadzenia robot rozbiorkowych przebywanie ludzi na nizej potozonej
kondygnaciji jest zabronione.

5.Usuwanie jednego elementu nie moze wywotywac nieprzewidzianego spadania lub
zawalenia sie innego.




6.Przewracanie scian lub innych czesci obiektu przez podkopywanie i podcinanie — jest
zabronione.

7. Miejsce i sposob ustawiania oraz oparcia drabin i innych narzedzi pomocniczych (np.
pomostéw, rusztowan itp.) powinno by¢ wskazane przez kierownika robo6t lub mistrza
budowlanego.

8. Gromadzenie gruzu i materiatow odzyskanych z rozbiorki na stropach i innych
konstrukcyjnych czesciach rozbieranego obiektu — jest zabronione. Nalezy przestrzegac
zasady usuwania materiatdw rozbiorkowych poza budynek.

9. Niedopuszczalne jest zrzucanie materiatdw rozbiorkowych. Do usuwania gruzu w
czasie robot rozbiorkowych nalezy stosowac zsuwnice lub rynny spustowe, powinny
one mie¢ zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu.

10. Gromadzenie gruzu powinno odbywac sie tylko w miejscach wyznaczonych przez
kierownika robat.

11.Strefa niebezpieczna wynosi zasadniczo co najmniej 1/10 wysokosci z ktorej mogg
spadac przedmioty lub materiaty — jednak nie mniej niz 6,0 m.

12. Prowadzenie robdét rozbiorkowych o zmroku lub przy sztucznym Swietle — jest
zabronione.

Sposodb zapewnienia bezpieczenhstwa ludzi i mienia

Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarto w informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, stanowigcej zatgcznik niniejszego
projektu.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

4.1. Podstawowe parametry przedmiotowego budynku

Bez zmian

Kubatura: 2277,0 m?
Powierzchnia zabudowy: 222,0 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 303,30 m?
Powierzchnia uzytkowa strychow: 137,50 m?
Powierzchnia uzytkowa kl. schodowych: 84,60 m?
Powierzchnia uzytkowa piwnic: 145,70 m?

4.2. Zgodnos¢ usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej

Warunki usytuowania — bez zmian.

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest w odlegtosci 2,98 m

od granicy potudniowo- wschodniej, 4,62 m od strony granicy potudniowo- zachodniej,
16,41 m od strony granicy potnocno- zachodniej oraz 8,67 m od budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 3 znajdujgcego sie na przedmiotowej dziatce.




5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego

Nie dotyczy, projekt obejmuje przebudowe i remont dachu budynku, roboty te nie majg
wplywu na istniejgce posadowienie obiektu.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Budynek zawiera 6 lokali mieszkalnych.

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych

Nie dotyczy. Poza zakresem opracowania.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego
przez osoby niepetnosprawne

Nie dotyczy. Poza zakresem opracowania.

9. Wplyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac Dz. U. z dn. 26.09.2019 poz. 1839 przedmiotowa inwestycja nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
lub potencjalnie mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

a) Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposob odprowadzenia
sciekéw oraz wéd opadowych

Przebudowa budynku w zakresie remontu dachu nie spowoduje koniecznosci
zwiekszenia zapotrzebowania na media.

Scieki z istniejgcego budynku mieszkalnego odprowadzane sg do sieci kanalizacii
sanitarnej.

Wody opadowe z dachu sg odprowadzane za pomocg rynien i rur spustowych do sieci
kanalizacyjnej — bez zmian.

b) Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych
(z podaniem rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania)

Nie dotyczy
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c) Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow

Dla odpaddw statych powstatych w biezgcej eksploatacji budynku mieszkalnego
przewidziane sg istniejgce zbiorniki na sSmieci na zewnagtrz budynku usytuowane
na placyku gospodarczym

Odpady state sg wywozone regularnie przez specjalistyczne firmy.

d) Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania,
w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zakiécen
(z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie)

Nie dotyczy. Planowany remont dachu moze by¢ Zrodtem hatasu jedynie w okresie
wykonywania roboét. Nie bedzie powodowat innych szkodliwych oddziatywan.

e) Wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje sie wycinki drzew. Brak negatywnego wptywu planowanego remontu
na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe
i podziemne.

10.  Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia
w energie i ciepto

Nie dotyczy - poza zakresem opracowania.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,
ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegoéinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy - poza zakresem opracowania.

12. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano- instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
Z przeznaczeniem

Nie dotyczy.
Przedmiotowy budynek wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng,
wodociggowa, kanalizacyjng i c.o.. Budynek podtgczony jest do sieci cieptowniczej.

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Przeznaczenie budynku — budynek mieszkalny wielorodzinny
Grupa wysokosci: niski N, dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, catkowicie
podpiwniczony.
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Powierzchnia uzytkowa tgczna: 671,10 m?
Kategoria zagrozenia ludzi — ZLIV
Odpornos¢ pozarowa budynku — przyjeto klase odpornosci pozarowej ,D”.

14. Uwagi koncowe

e materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiadac certyfikat na
znak bezpieczenstwa B

e roboty budowlane i rzemiesinicze powinny by¢ wykonywane zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami i normami, przez osoby posiadajace
wyksztatcenie i uprawnienia w zakresie danych robét

e W przypadku napotkania w trakcie robét trudnosci w interpretacji projektu nalezy
niezwtocznie zgtosi¢ kierownikowi robét i projektantowi celem wyjasnienia

e przed wprowadzeniem jakichkolwiek zmian nalezy skonsultowac sie z kierownikiem
budowy lub projektantem celem zakwalifikowania zmian — jako istotne lub nieistotne

e szczegotowe rozwigzania w zakresie konstrukcji oraz wyposazenia budowlano —
instalacyjnego zawarto w projekcie technicznym

Kupowac materiaty posiadajgce certyfikat na znak bezpieczenstwa.

Materiaty nie wymagajgce tego certyfikatu muszg posiada¢ aprobaty techniczne,
deklaracje zgodnosci z pn, lub deklaracje jakosci.

Opracowat:
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